R A T concept

EXPOSE

22 moderne Neubau-Eigentumswohnungen
Hollensiek 49 / 49 a in 33619 Bielefeld-Babenhausen

Nur noch 2 Wohnungen verfligbar!

Hollensiek 49 a Hollensiek 49
Exklusive Maisonette-WHG, Exklusive WHG 1.0G,
2 ZKB + Galerie u. WC 3 ZKBWC, barrierefrei,
87 m?, Sid-Balkon 89 m?, Sudwest-Balkon
309.000,- EUR 319.000,- EUR

Bauherrin u. Vertrieb:

Immobilienverwaltung FeilenstraBe GmbH
Obernstralle 1 a

33602 Bielefeld
Tel. 0521 -5 222 975
mail@rat-concept.de
www.rat-concept.de

Haus 1: 12 Wohnungen, 2-4 ZKB, 55 bis 96 m?
Haus 2: 10 Wohnungen, 2-4 ZKB, 68 bis 116 m?

(inkl. 4 Maisonette-Wohnungen 3 ZKB a 88 m?)

Alle Wohnungen mit Terasse/Balkon, Stellplatz und Keller.

Massivbauweise, KfW-Effizienzhaus 55, Aufzug Keller bis Dachgeschoss.
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22 Neubau-Eigentumswohnungen
Hollensiek 49 / 49 a
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sichten
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| Grunadriss
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Immobilienverwaltung Geschaftsfiihrer Kontakt

FeilenstraRe GmbH Andreas Husemann Tel.: 0521 — 5222 975
ObernstraBe 1 a Amtsgericht Bielefeld Fax: 0521 — 5222 974
33602 Bielefeld HRB 37234 Email: mail@rat-concept.de

www.rat-concept.de
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UBER UNS

R.A.T. CONCEPT / IMMOBILIENVERWALTUNG FEILENSTRASSE GmbH

Die R.A.T. Gruppe entwickelt seit 20 Jahren erfolgreich Gewerbe- und Wohnimmobilien.

Wir planen und realisieren fiir Sie Neubauten, Umbauten, Revitalisierungen sowie
Bauland- und Stadtentwicklungen.

Unser Team steht |hnen mit sicherem Praxiswissen, gestiitzt durch ein komplexes
Netzwerk aus Architekten, Ingenieuren, Bauunternehmern, Investoren etc. zur Seite.

Unsere Leistungen im Uberblick:

Baumalinahmen von der Planung bis zur schlisselfertigen Erstellung

= Akquisition von Standort / Grundstiick / Objekten

= Baurechtliche Grundlagenermittlung

= Markt-, Standort-, Nutzungs-, Wettbewerbs- und Vermarktungsanalyse
= Wohnungs- und Gewerbebau

= Kosten-/Renditekalkulation

= Leistungsphasen gem. HOAI (LP1 — LP8)

" uv.m.

Unser Ziel ist, Sie kompetent, transparent und diskret zu allen Fragen zu beraten.
Wir freuen uns tber lhren Anruf oder lhren Besuch!

Unser Buro finden Sie im Criwellhaus in der Bielefelder Altstadt:

R.A.T. Concept
ObernstraBe 1 a
33602 Bielefeld

Tel.: 0521 -5 222 975
Fax: 0521 -5 222 974
mail@rat-concept.de
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BESCHREIBUNG

In einer sehr ruhigen und verkehrsglinstigen Lage von Bielefeld, im Stadtteil
Babenhausen/Niederdornberg, entstehen diese zwei barrierefreien
Energieeffizienzhduser (KfW 55) mit hochwertiger Ausstattung.

Die beiden modernen Wohnhduser mit jeweils 3 Geschossen zuziglich
Dachgeschoss (DG IlI) werden in massiver Bauweise nach den hohen Anforderungen
der EnEv gebaut, sind voll unterkellert und mit einer Aufzugsanlage vom Keller bis
ins Dachgeschoss ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt iber eine energieeffiziente Luftwarmepumpe mit zusatzlicher
Gas-Therme. Neben der effektiven Warmedammung tragt die Dreifachverglasung zu
einer Minimierung des Warmeverlustes bei.

Die insgesamt 22 exklusiven und hellen 2- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen
verfigen Uber Wohnflachen zwischen 55m? und 116 m? und bieten zeitgemiRe
Grundrisse. Die Wohnungen verfligen Uber sonnige Terrassen oder Balkon mit
sidlicher bzw. stidwestlicher Ausrichtung.

Zusatzlich gehort zu jeder Wohneinheit ein eigener Kellerraum.
Der Wasch-/Trockenraum sowie ein Abstellraum fur Fahrrdder und Kinderwagen
steht der allgemeinen Nutzung zur Verfligung.

Jeder Wohnung ist jeweils ein PKW-Stellplatz zugeordnet.
(im Kaufpreis nicht enthalten!)

Wahrend der Erstellungsphase kann bei Bedarf in Absprache mit uns und unseren
Architekten ggf. noch Einfluss auf Ausstattung und Materialauswahl genommen
werden.

Gerne beantworten wir lhre Fragen in einem personlichen Gesprach.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

R.A.T. Concept
Immobilienverwaltung FeilenstraBe GmbH



AUSSTATTUNG
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Auszug aus der Baubeschreibung:

Heizung

Fenster

Rollladen

Elektroarbeiten

Sanitar

Bodenbeldge

Wiénde

Aufzug
Balkone
Treppenhaus
Wohnungs-
u. Haustiir
Innentiiren

Liiftung

Stellplatze

Heizungs- und Warmwasserversorgung (inkl. Warmwasserspeicher)
erfolgt Gber eine Luft-Warmepumpe mit zusatzlicher Gastherme.

Alle Rdume haben eine FuRbodenheizung mit
Einzelraumthermostaten.

Die Bader verfligen Uber zusatzliche Handtuch-Heizkorper.

Kunststoff-Fenster, innen weil}, auRen anthrazitgrau.
3-fach Warmeschutz-Verglasung. Teilweise bodentief.
Balkon- u. Terassentiren barrierefrei (Schwelle ca. 2 cm).

Alle senkrechten Fenster haben elektrische Rollladen.

Es wird das Schalterprogramm Gira (System E 55/weil) eingebaut.
Alle Wohnungen erhalten eine den Anforderungen des modernen
Haushaltes entsprechende Elektroinstallation.

Duschboden barrierefrei eingefliest.

Duschen 2,10 m hoch verfliest, Teilverfliesung im Bereich

von WC und Waschbecken. Wandfliesen weiR (60/30).
Bodenfliesen (60/30) anthrazit in Bad und WC, inkl. Sockelfliesen.
Sanitarobjekte KERAMAG, Serie Renova Nr.1 Plan, weil3, gehobene
Ausfihrung, Bader teilweise mit Badewanne.

Vinylboden in Wohn-, Schlaf-, Kinder-/Arbeitszimmer, Kiiche und
Flur/Diele (nach Mustervorlage) verklebt, inkl. Sockelleisten weil.

In den Wohnungen m. Gipsputz verputzt, inkl. verzinkten
Eckschutzschienen.
Alle Wande u. Decken m. Glattvlies tapeziert u. weild gestrichen

Personenaufzug fir 4-6 Personen, barrierefrei,
vom Keller bis zum Dachgeschol3.

Edelstahl-Geldnder mit satinierten Glasscheiben.
Boden-Platten 40x40 cm, grau.

Boden dunkelgrau gefliest, Wande Kratzputz weild gestrichen,
Edelstahl-Gelander.

Mit Video-Sprechanlage. SchlieRanlage inkl. Kellertiiren.

CPL Innentiiren mit Rundkante, weil3-seidenmatt, Rohrenspan,
Drickergarnitur in Edelstahl. Ganzglastir im Bereich Wohnen/Flur

Alle Wohnungen verfligen liber e. automatische Be- u. Entliftung.
Alle Kellerraume werden Uber eine Abluftanlage entliiftet

Pro Wohnung ein PKW-Stellplatz.
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LAGEPLAN

Adresse: Hollensiek 49 u. 49 a, in 33619 Bielefeld-Babenhausen

Familienfreundliches Wohnen im Bielefelder Westen!

Diese attraktiven Eigentumswohnungen befinden sich in einer schonen und ruhigen
Wohngegend zwischen Babenhausen und Dornberg .

Gute Anbindung an den OPNV, Entfernung zur Universitat: 4 km und zur Bielefelder
Innenstadt 6 km. Kindergarten und Grundschule , sowie Einkaufsmaoglichkeiten in der

Ndhe und gut erreichbar.

5 sScnwarzpacntal &
<
OL; v
g Miihlenmasch
§
i -
g Hollensiek 49
& 1dstrabe
ous® weneTeies Obersee
Baben' -
5 fueke,,s,,a Be
s % g
»“e’eA "?5 3
Amt Dornberg % < Bultkamp
:’/‘J "
5 61 £
3 )
%, & Grol3er Bruch %
sy & am Wellbach %
e : T @ ©
Universitat L
Bielefeld $§’ 2 Z
2 & E] %
% e 2 St W % 0’35,,,
3 £ o, S %.
&S 2
s W, 2 28 % S
S e, ] iz et S
K £ % xend®
) S 6 € A
3
2
stendorief 3z %
%
2
St H N 3
“40e, Bielefeld $
'Org e
i 2 oepet
% ;
% <
o
A
Heimat-Ti K MITTE &)
eimat-Tierpar| e Joy,
Bornp, r S\t _ ‘a,
o = Olderdissen % 1
lergs 3 5
S
Ostlicher Sparrenburg 9 ¥
o
Teutoburger 61
Wald &6
%?z
9\@“‘@ £ & Oldentruper Str
“a, &}“’Qg\% \&“0@ 3
Babenhauser St a, 8
’Hollensiek 49 ,,%(' BABENHAUSEN
NIEDERDORNBERG &
Hoany -
= 4 Grundschule
£ Babenhausen
%§5 &
#%,
o P
= Johaanr-xis\""}c
&
q’f Babe'"“a“s 2 2
g
3
Q@ 2
Wildhage,, anege™
@ 8ot
£
0"‘\50



A T concept

LAGE / ANSICHTEN Haus 1 und Haus 2

o Lageplan
HAUS 1 Hollensiek 49/49 a
Hollensiek 49 Sondereigentum
Gartenflachen u.

Stellplatze

HAUS 2
Hollensiek 49 a
K 2

Haus 1
Ost-Ansicht

Ondontt Hollensiek 49 a -

Haus 2
Nord-Ansicht

Haus 2 5% e
Sid-Ansicht

Haus 1
Std-Ansicht
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WOHNUNGEN Haus 1 / Hollensiek 49

Haus 1 Hollensiek 49 — Ansicht Puntheide

Hollensiek 49 / HAUS 1 / 12 Wohnungen

Wohnfliche
Whe. Geschoss Zimmer  (inklanteil.m? zusdtzl. Raum Balkon/ Keller Nr. Kaufpreis
Nr. Balk./Terr.) Terasse

1 VERKA&AUFT! 2zk8  9681m?  GisteWC 35 1670m2 11  335.000,00 €

11,2 m?
Terasse
2 VERK&BUFT! 22zkB 57,95 m? Abst.Raum 110 m? 7,31m? 12 209.000,00 €
) Terasse N
3 VERKAUFT! 2zZKB 57,71 m Abst.Raum 11.0 m? 11,08 m* 10 209.000,00 €

4 VERK&UFT! 3zk8  91,69m?  Gaste-WC Iirgs:qez 13,75m? 9 320.000,00 €

5 VERKAUFT! 4zs 94,44 m*  Gaste-WC :ZL’:‘::Z 14,85m> 8 329.000,00 €

6 VERKAWFT! 2zk8  5577m?  Abst.Raum :Zﬂ“r":‘z 10,77m* 7 199.000,00 €

7 VERKABWFT! 2zKB 5553m?  Abst.Raum 6'322“::2 9,50m? 5 199.000,00 €

8 1.0G 3 7KB 8936 m?  Giste-WC :22‘?:2 11,42m> 6 319.000,00 €
Gaste WC + Balkon

Abst.Raum 9,46 m?

| 3ZKB , Gaste WC+  Balkon 2
10 VE:RKMJSFTI’.Maisonette 87,17 m AbstRaum 962 m? 11,13 m 4 309.000,00 €

9 VERICAUFT! 2zxB 67,82 m2 10,69 m> 2 244.000,00 €

Vv T! 3 ZKB ) Gaste WC+  Balkon 2
11 VERKALH Maisonette 8719 AbstRaum  9g2m: 1LS6M’ 3 309.000,00 €

Gaste WC + Balkon
' 2
12 VERKIRUFT! 2zx8 66,63 m Abst.Raum 9,46 m?

10,80 m? 1 240.000,00 €

Jede Wohnung verfiigt liber einen zugewiesenen PKW-Stellplatz. Kaufpreis: 6.500,00 EUR / Stellplatz
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GRUNDRISSE

Haus 1, Erdgeschoss, Wohnungen Nr. 1 - 4
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WOHNUNG 1 4 ZKB /96,81 m? EG rechts

Wohnen/Kochen 34,93 m?
Schlafen 16,35 m?
Kind 10,45 m?
Arbeiten \( AU F T ‘ 7,32 m?
Flur c R 12,70 m?
Bad 6,98 m?
Gaste-WC 2,48 m?
Terasse (1/2 v.11,2 m?) 5,60 m?

96,81 m?

WOHNUNG 3 22ZKB /57,71 m? EG Mitte li.

Wohnen/Kochen 23,41 m?
Schlafen 17 03 m?
FIur U ' T \ 4,12 m?

r K A 5,60 m?
AbstelN:rE— 2,05 m?
Terasse (1/2 v. 11 m?) 5,50 m?

57,71m?

WOHNUNG 2 22ZKB /57,95 m?> EG mitte re.

Wohnen/Kochen 23,49 m?
Schlafen 17 03 m?
Flur T V228 m
Bad R \( AU F 5,60 m?
AbsteIIraM E 2,05 m?
Terasse (1/2 v. 11 m?) 5,50 m?

57,95 m?

WOHNUNG 4 3ZKB /91,69 m?> EG links

Wohnen/Kochen 34,91 m?
Schlafen 17,53 m?
Kind ) v T Y1040 m2
Flur rRY¥ A 12,70 m?
sad \ E 8,10 m?
Gaste-WC 2,45 m?
Terasse (1/2 v. 11,2 m?) 5,60 m?

91,69 m?

BRH: 88

BRH: 88
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GRUNDRISSE
Haus 1, 1. Obergeschoss, Wohnungen Nr. 5 - 8 ¢j
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WOHNUNG 5 4 ZKB /94,44 m? 1.0G rechts WOHNUNG 6 2 ZKB /55,77 m®> 1.0G mitte re.
Wohnen/Kochen 34,84 m? Wohnen/Kochen 23,49 m?
Schlafen 16,35 m? Schlafen 17,03 m?
Kind 10,42 m? Flur 4,28 m?
. T\
Arbeiten U P\ em Bad AU F\oseom
Flur E R \( A 12,70 m? Abstellra E R \( 2,05 m?
Bad \, 6,85 m? Balkon (1$Tv.6,64m2) 3,32 m?
Gaste-WC 2,64 m?
Balkon (1/2 v.6,64m?) 3,32 m?
94,44 m? 55,77 m?
WOHNUNG 7 2ZKB /55,53 m*> 1.0G Mitte li. WOHNUNG 8 3 ZKB/ 89,36 m*> 1.0G links
Wohnen/Kochen 23,41m? Wohnen/Kochen 34,84 m?
Schlafen ) ' T Y17,03m2 Schlafen 17,53m?
Flur r K A 4,12m? Kind 10,42 m?
sad \ E 5,60m? Flur 12,70m?
Abstellraum 2,05m? Bad 8,10 m?
Balkon (1/2 v.6,64m?) 3,32 m? Gaste-WC 2,45m?
Balkon (1/2 v.6,64m?) 3,32m?

55,53 m? 89,36 m?
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GRUNDRISSE

Haus 1, Dachgeschoss |, Wohnungen Nr. 9 und 12
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Schlafen F 1 \12,93m? Schlafen F 1 \12,93m?
Flur ER\( AU 11,60 m? Flur ER\( AU 11,60 m?
Bad \, 7,54 m? Bad \' 7,54 m?
Abstellraum 1,94 m? Abstellraum 0,75m?
Géaste-WC 2,32 m? Gaste-WC 2,32 m?
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GRUNDRISSE

Haus 1, Dachgeschoss | + Il, Wohnungen Nr. 10 und 11 (Maisonette)

WOHNUNG 10 3 ZKB / 87,17 m? WOHNUNG 11 3 ZKB / 87,09 m?
Maisonette Maisonette

Wohnen/Kochen 31,91 m? Wohnen/Kochen 31,91 m?
Diele 7,62m? Diele 7,62m?
Géste-WC 263 m? Géste-WC £ ,66 m?
Abstellraum P\ U F 11,35 m? Abstellraum \( A U ,35m?
Stl\djOE R X 14,15m? Studio \| t R 14,15 m?
SchMfen 19,50 m? Schlafen 19,50 m?
Bad 5,20 m? Bad 5,20m?
Balkon (1/2 v. 9,62 m?) 4,81 m? Balkon (1/2 v. 9,62 m?) 4,81 m?

87,17m? 87,19m?
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GRUNDRISSE

Haus 1, Kellergeschoss ¢j
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WOHNUNGEN Haus 2 / Hollensiek 49 a

gl it
e LI Gl

Haus 2 / Hollensiek 49 a — Ansicht Hollensiek

Hollensiek 49 a / HAUS 2 / 10 Wohnungen
Wohnfliche
Whe. Geschoss Zimmer (inkl.anteil.m? zusdtzl. Raum Balkon/ Keller Nr. Kaufpreis
Nr. Balk./Terr.) Terasse
1 VERKAUFT! 4ze 96,06m> Géste-WC I‘lergsr;‘i 11,08m? 10  335.000,00 €
Gaste-WC, Terasse
2 VERKKAUFT! 3zs 11656 m*  AbstRaum+ " 16,29 m? 11  389.000,00 €
Ankleide
3 VERKAUFT! 3z«s 91,28m?  Gaste-WC 1‘1”;5:]‘2 11,13m? 4 320.000,00 €
4 VERKAUFT! 2z« 93,78 m? Géste-WC :Z'L'l“r’:z 13,75m*> 9  329.000,00 €
Gaste-WC, Balkon
5 VERK®XUFT! 3zkB 113,49 m?  Abst.Raum + 1348 m? 14,85m? 8  385.000,00 €
Ankleide !
6 VERK&UFT! 3z« 89,00 m? Géste-WC :22‘2:2 11,56 m?> 3 319.000,00 €
7 VERKAUFT! 2zs 67,82 m2 ~ GdsteWC+ - Balkon 9,97m?> 6  244.000,00 €
Abst.Raum 9,46 m
. 3 ZKB . Gaste-WC + Balkon 2
8 DG+Spitzb. Maisonette 87,17 m Abst.Raum 9,46 m? 10,60 m 7 309.000,00 €
. 3 ZKB ) Gaste-WC + Balkon )
? VERKA@FT !\/Iaisonette 87,19 m Abst.Raum 9,62 m? 10,69 m 2 309.000,00 €
Gaste-WC + Balkon
2 2
10\JERIPAUFT! 2x8 66,63 m AbstRaum 9,62 m? 953m? 5  240.000,00 €

Jede Wohnung verfugt liber einen zugewiesenen PKW-Stellplatz. Kaufpreis: 6.500,00 EUR / Stellplatz
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GRUNDRISSE

Haus 2, Erdgeschoss, Wohnungen Nr. 1 - 3
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WOHNUNG 1 4 ZKB /96,06 m? EG rechts WOHNUNG 2 3ZKB/ 116,56 m? EG mitte
Wohnen/Kochen 34,63 m? Wohnen/Kochen 45,10 m?
Schlafen 16,23 m? Schlafen 16,10 m?
Kind 10,35 m? Kind 4,75 m?
Arbeiten FV\728m? Bad F\oo20m
Flur E R \( A U 12,70 m? Ankleide E R \( A U 4,14 m?
Bad \, 6,85 m? Flur \, 6,10 m?
Géaste-WC 2,42 m? Diele 5,88 m?
Terasse (1/2 v.11,2 m?) 5,60 m? Abstellraum 2,06 m?
Gaste-WC 3,23 m?
Terasse (1/2 v.20 m?) 10,00 m?
96,06 m? 116,56 m?

WOHNUNG 3 3ZKB /91,28 m? EG links

Wohnen/Kochen 34,68 m?
Schlafen \ 17,43 m?
Kind \) 13 T 1035 me
Bad E R \( A 8,10 m?
Flur \, 12,70 m?
Géaste-WC 2,42 m?
Terasse (1/2 v.11,6 m?) 5,60 m?

91,28 m?

BRH. 88
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GRUNDRISSE

ﬁ4
Haus 2, 1. Obergeschoss, Wohnungen Nr. 4-6
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WOHNUNG 4 4 ZKB /93,78 m? 1.0G rechts WOHNUNG 5 32ZKB /113,49 m? 1.0G mitte
Wohnen/Kochen 34,63 m? Wohnen/Kochen 45,10 m?
Schlafen 16,23 m? Schlafen 16,10 m?
Kind \ 10,35 m? Kind 14,75 m?
Arbeiten FT \ 7,28 m? Bad 1 \ 9,40 m?
Flur eR |'§ AU 12,70 m? Ankleide R K AU ¥ 4,14 m?
Bad \ 6,85 m? e \J B 6,10 m?
Gaste-WC 2,42 m? Diele 5,88 m?
Balkon (1/2 v.6,64m?) 3,32 m? Abstellraum 2,06 m?
Gaste-WC 3,23 m?
Terasse (1/2 v. 13,48 m?) 6,73 m?
93,78 m? 113,49 m?

WOHNUNG 6 3 ZKB /89,00 m* 1.0G links

Wohnen/Kochen 34,68 m?
Schlafen 17,43 m?
Kind U £ \ 1035 m?
Bad € R\( 2N 8,10 m?
Flur \, 12,73 m?
Géaste-WC 2,42 m?
Balkon (1/2 v.6,64m?) 3,32 m?

89,00 m?
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Haus 2, Dachgeschoss, Wohnungen Nr. 7 und 10
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WOHNUNG 7 2 2ZKB/ 67,82 m? DG | rechts WOHNUNG 10 2 ZKB / 66,63 m? DG | |i.
Wohnen/Kochen 26,76 m? Wohnen/Kochen 26,76 m?
2 2
Schlafen T \ 12,93 m Schlafen F T ‘. 12,93 m
Flur K AU 3 11,60 m? Flur K AU 11,60 m?
Bad \J E R 7,54 m? Bad \J E R 7,54 m?
Abstellraum 1,94 m? Abstellraum 0,75 m?
Gaste-WC 2,32 m? Gaste-WC 2,32 m?
Balkon (1/2 v.9,46m?) 4,73 m? Balkon (1/2 v.9,46m?) 4,73 m?

67,82 m? 66,63 m?
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Haus 2, Dachgeschoss | + I, Wohnungen Nr. 8 und 9 (Maisonette)
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WOHNUNG 8 3 ZKB/ 87,17 m? WOHNUNG 9 3 ZKB /87,19 m?
Maisonette Maisonette
Wohnen/Kochen 31,91 m? Wohnen/Kochen 31,91 m?
Diele 7,62 m? Diele 7,62 m?
Gaste-WC 2,63 m? Gaste-WC ,@5 m?
Abstellraum 1,35 m? Abstellraum A U F 1,35 m?
Studio 14,15 m? Studi R K 14,15 m?
Schlafen 19,50 m? Schlafen 19,50 m?
Bad 5,20 m? Bad 5,20 m?
Balkon (1/2v. 9,62 m?) 4,81 m? Balkon (1/2v. 9,62 m?) 4,81 m?
87,17 m? 87,19 m?
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Haus 2, Kellergeschoss
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uro: Obernstra

Andreas Husemann
Geschdiftsfiihrer

Telefon: 0521 -5 222 975
Mobil: 0172 -53 66 377
a.husemann@rat-concept.de

Nicole Giersch Cvisic¢
Beratung u. Verkauf

Telefon: 0521 -5 222 975
n.giersch@rat-concept.de

Immobilienverwaltung Geschiftsfiihrer Kontakt

FeilenstraRe GmbH Andreas Husemann Tel.: 0521 — 5222 975
ObernstraBe 1 a Amtsgericht Bielefeld Fax: 0521 — 5222 974
33602 Bielefeld HRB 37234 Email: mail@rat-concept.de

www.rat-concept.de



