R A T concept

EXPOSE

10 moderne NeubatEigentumswohnungen
Hollensiek 49 a in 33619 BielefeBabenhausen

Nur noch 1 MaisonetteNohnung verftigbar!

Bauherrin u. Vertrieb:

Immobilienverwaltung Feilenstralie GmbH
Obernstralle 1 a
33602 Bielefeld
Tel. 0521¢ 5 222 975
mail@ratconcept.de
www.rat-concept.de

10 Wohnungen, 24 ZKB, 68 bis 116 m?
(inkl. 2 MaisonetteWohnungen 3 ZKB a 88 m?)

Alle Wohnungen mit Terasse/Balkon, Stellplatz und Keller.
Massivbauweise, KNAEffizienzhaus 55, Aufzug Keller bis Dachgeschoss.
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10 NeubauEigentumswohnungen
Hollensiek 49 a
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Geschaftsfuhrer
Andreas Husemann
Amtsgericht Bielefeld
HRB 37234

Kontakt

Tel.: 0521¢ 5222 975

Fax: 052X 5222 974
Email: mail@ratoncept.de
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UBER UNS

R.A.T. CONCEPT / IMMOBILIENVERWALTUNG FEILENSTRASSE GmbH

Die RAT. Gruppeentwickeltseit 20 JahrenerfolgreichGewerbe und Wohnimmobilien

Wir planen und realisieren fir Sie Neubauten, Umbauten, Revitalisierungensowie
Bauland und Stadtentwicklungen

Unser Team steht lhnen mit sicherem Praxiswissengestitzt durch ein komplexes
NetzwerkausArchitekten,Ingenieuren, Bauunternehmernjnvestorenetc. zur Seite

Unsere Leistungen im Uberblick:

A BaumalRnahmen von der Planung bis zur schliisselfertigen Erstellung
A Akquisition von Standort / Grundstiick / Objekten

A Baurechtliche Grundlagenermittlung

A Markt-, Standort, Nutzungs, Wettbewerbs und Vermarktungsanalyse
A Wohnungs und Gewerbebau

A Kosten/Renditekalkulation

A Leistungsphasen gem. HOAI (IRP8)

A uv.m.

Unser Ziel ist, Sie kompetent, transparamid diskret zu allen Fragen zu beraten.
Wir freuen uns Uber lhren Anruf oder Ihren Besuch!

Unser Biro finden Sie i@ruwellhausn der Bielefelder Altstadt:

R.A.T. Concept
Obernstral3e 1 a
33602 Bielefeld

Tel.: 0521¢ 5 222 975
Fax: 052Xk 5 222 974
mail@ratconcept.de
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BESCHREIBUNG

In einer sehr ruhigen und verkehrsgiinstigenLage von Bielefeld, im Stadtteil
Babenhausen/Niederdornbergntstand diesesbarrierefreie Energieeffizienzhaus
(KfW55) mit hochwertigerAusstattung

DasmoderneWohnhausmit 3 GeschossenuziglichDachgeschos®Gll) wurde in
massiver Bauweise nach den hohen Anforderungender EnEvgebaut, ist voll
unterkellert und mit einer Aufzugsanlagevom Keller bis ins Dachgeschoss
ausgestattet

Die Beheizungerfolgt Giber eine energieeffizientd_uftwarmepumpemit zusatzlicher
GasTherme Nebender effektivenWarmedammundréagt die Dreifachverglasungu
einer MinimierungdesWarmeverlustedei.

Die insgesamt10 exklusivenund hellen 2- bis 4-ZimmerEigentumswohnungen
verfigen tber Wohnflachenzwischen55m2 und 116 m? und bieten zeitgemaliie
Grundrisse Die Wohnungenverfligen Gber sonnige Terrassenoder Balkon mit
sudlicherbzw stidwestlicherAusrichtung

Zusatzliclgehortzujeder Wohneinheitein eigenerKellerraum
Der Wasch/Trockenraumsowie ein Abstellraumfir Fahrrdderund Kinderwagen
steht der allgemeinerNutzungzur Verfiigung

JederWohnungist jeweilsein PKWStellplatzzugeordnet
(im Kaufpreisnicht enthalten!)

Gernebeantwortenwir Ihre Fragenn einempersonlichenGesprach
Wir freuenunsauf lhre Kontaktaufnahme

RA.T. Concept
Immobilienverwaltung~eilenstra3ésmbH



AUSSTATTUNG
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Auszug aus der Baubeschreibung:

Heizung

Fenster

Rollladen

Elektroarbeiten

Sanitar

Bodenbelage

Wande

Aufzug
Balkone
Treppenhaus
Wohnungs

u. Haustur
Innentlren

Liftung

Stellplatze

Heizungsund Warmwasserversorgung (inkarmwasserspeicher)
erfolgt Uber eine LUbWarmepumpe mit zusétzlicher Gastherme.

Alle Rauméiaben eine Ful3bodenheizung mit
Einzelraumthermostaten.

Die Bader verfuigen tUber zusatzliche Handttdghzkorper.

KunststoffFenster,jnnen weil3, aul3en anthrazitgrau.
3-fach Warmeschut¥/erglasung. Teilweise bodentief.
Balkonr u. Terassenturen barrierefrei (Schwelle ca. 2 cm).

Alle senkrechten Fenster haben elektrische Rollladen.

Es wird das Schalterprogramm Gira (System E 55/weil3) eingebaut.
Alle Wohnungen erhalten eine den Anforderungen des modernen
Haushaltes entsprechende Elektroinstallation.

Duschbdden barrierefrei eingefliest.

Duschen 2,10 m hoch verfliest, Teilverfliesung im Bereich

von WC und WaschbeckéWandfliesen weil3 (60/30).

Bodenfliesen (60/30) anthrazit in Bad und WC, inkl. Sockelfliesen.
Sanitarobjekte KERAMAG, Serie Renova Nr.1 Plan, weil3, gehobene
Ausfuihrung, Bader teilweise mit Badewanne.

Vinylboden in Wohg Schlad, Kinder/Arbeitszimmer,Kiiche und
Flur/Diele (nach Mustervorlage) verklebt, inkl. Sockelleisten weif3.

In den Wohnungen m. Gipsputz verputzt, inkl. verzinkten
Eckschutzschienen.
AlleWande u. Decken m. Glattvlies tapeziert u. weild gestrichen

Personenaufzug fir-8 Personen, barrierefrei,
vomKeller bis zum Dachgeschol3.

EdelstahiGelandemit satinierten Glasscheiben.
BodenPlatten 40x40 cm, grau.

Boden dunkelgrau gefliest, Wande Kratzputz weild gestrichen,
EdelstahiGelander.

Mit Video-Sprechanlage. SchlieRanlage inkl. Kellerttren.

CPL Innentiren mit Rundkante, weiBidenmatt, R6hrenspan,
Druckergarnitur in Edelstahl. Ganzglastir im Bereich Wohnen/Flur

Alle Wohnungen verfligen tber e. automatisdde u. Entliftung.
Alle Kellerraume werden Uber eine Abluftanlage entliftet

Pro Wohnung ein PK\Stellplatz.



R A T concept

LAGEPLAN
Adresse: Hollensiek 49 a, in 33619 BieleRBddbenhausen

Familienfreundliches Wohnen im Bielefelder Westen!

Diese attraktiven Eigentumswohnungen befinden sich in einer schonen und ruhigen
Wohngegend zwischen Babenhausen und Dornberg .

Gute Anbindung an den OPNV, Entfernung zur Universitat: 3 km und zur Bielefelder
Innenstadt 5 km. Kindergarten und Grundschule , sowie Einkaufsmdglichkeiten in der

Nahe und gut erreichbar.
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LAGE

[ ANSICHTEN Haus 1 und Haus 2

Lageplan
Hollensiek 49/49 a
Sondereigentum
Gartenflachen u.
Stellplatze

HAUS
Hollensiek 49 a
W 2

Haus 1
OstAnsicht

Ostatnsicht

Haus 2
Nord-Ansicht

Hollensiek 49 a

Haus 1
SudAnsicht
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WOHNUNGEN Hollensiek 49 a

el
ol R

Hollensiek 49 g Ansicht Hollensiek

Hollensiek 49 a / 10 Wohnungen

Wohnflache
V\,(Ir;g Geschoss Zimmer (inkl.anteil.m2 zuséatzl. Raum ?2:';052/8 Keller Nr. Kaufpreis
' Balk/Terr.)
« Terasse .

1 VERBCGAUFT# ZKB 96,06m? GéastewC 11.2 m2 11,08m 10 oop ®nnanixan
GasteWe, Terasse

2 \VVEREGAUF T8 zKB 116,56 m?  Abst.Raum + 20 m2 1629m 11 oy pdPnannn|z nn
Ankleide

3VEREGAUFTSZKB  9128me  GasteWC oo  1113m* 4 320.000,00

4 VERKAUFTh zks 9378m2  Gastewc ~ Dalkon 1375m 9 o H QPN N NS AN

6,64 m?
GasteWC, Balkon
5 VERKAUFTSzKB 113,49 m?  AbstRaum+ o 0", 148m 8 oypdnnniZnan
Ankleide '
6 VERKAUFTSZKB  80.00m  GasteWC pox™  1186m 3 omd®nnn|snn
GasteWC +  Balkon
2 ‘
7 VERIGAUFTS zxB 67.82m2 L aum  0.46 e 997m 6 HNN®NAN|ZAT
: 3 ZKB , GasteWC+ Balkon ,
8  DG+Spitzb W hette 8717 M AbstRaum  9.46 m? 1060m 7 ondd®nnniz o

. 3 ZKB , GastewC+ Balkon :
9 Vewwmalsonette 87,19 m Abst.Raum 9,62 m2 1069 m 2 ONGp®ANNE AT

GasteWC +  Balkon
2 :
10\/VERBCAUFT?2 ZKB 66,63 M \ctRaum  9.62 m? 953m 5 HNAPAANEAT

Jede Wohnung verfiigt Gber einen zugewiesenen RP&WIIplatz. Kaufpreis: 6.500,00 EUR / Stellplatz
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GRUNDRISSE

Erdgeschoss, Wohnungen Nr- 3

WOHNUNG 1 4 ZKB /96,06 @& rechts

Wohnen/Kochen 34,6Zm?2
Schlafen 16,22 m?
Kind \ 10,3t m2
Arbeiten U F 1t 7,26 m?
Flur eR KA 12,7Cm2
Bad \ 6,85 m?2
GasteWC 2,42 m?
Terasse (1/2 v.11,2 m? 5,6C m?

96,0€ m?

WOHNUNG 3 3 ZKB /91,28 &G links

Wohnen/Kochen 34,6E m2
Schlafen \ 17,42 mz2
Kind \) 13 T Y 103em
Bad | ERKP‘ 8,1C m?2
Flur 12,7C m2
GasteWC 2,42 m?
Terasse (1/2 v.11,6 m? 5,6C m?

91,2Em?

N

WOHNUNG 2 3 ZKB /116,56 BGmitte

Wohnen/Kochen 45,1C m2
Schlafen 16,1C m2
Kind T 4,75 m2
Bad F *9,2C m2
Ankleide eR KA J 4,14m2
Flur \, 6,1C m2
Diele 5,88 m2
Abstellraum 2,06 m2
GastewC 3,23 m?2
Terasse (1/2 v.20 m?) 10,0C m2

116,5€ m2




